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Rernes ueliopste

LLa métropole rennaise se dote de nombreux atouts et se positionne comme un péle
économique majeur, a proximité de la Cote d'Emeraude mais également de Paris
avec la LGV.

Bassin d'emploi trés attractif, elle se distingue par ses pobles de compétitivité
internationaux dans des domaines tels que le numérique, la cybersécurité,
I'agroalimentaire, ainsi que la santé.

Espaces verts, centres sportifs, musées, festivals culturels  de nombreuses
activités sont proposées tout au long de I'année par Rennes Métropale pour offrir a
ses habitants un cadre de vie dynamique et diversifié

UNE METROPOLE JEUNE ET DYNAMIQUE

Deuxiéme au classement des meilleures agglomérations étudiantes frangaises’,
Rennes Métropole attire chaque année des milliers d'étudiants venus de toute la
France et du monde entier.

+ de 70 000 3 CAMPUS 20% DE LA POPULATION
ETUDIANTS et + de 50 ECOLES EST ETUDIANTE. £
D’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR (plus forte proportion nationale) Aa=Sda 2

Le Mabilay, monument historique de Rennes;
abritant de nombreuses entreprises et startups.

“ Classement des meilleures villes etudiantes 2022-2023 - L'Etudiant - 2022



Gare/TGV de Rennes, transformée en Pdle d'Echange
Multimodal en 2019
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UNE VILLE D'AVENIR

18s Situé aux portes de Rennes, ViaSilva, le nouveau quartier de Cesson-
e%ae b=} - . - ra . . o ¥ 1.
g Sévigné, séduit ses habitants par sa philosophie de vie et son
D “;:5 : .
VT %%.,e% incroyable dynamisme.

: 5 EI“‘E»VBA:??? La présence de nombreuses entreprises d'envergure mondiale

w453 (Orange, Technicolor, Dassault, Capgemini ) et de startups florissantes
(Klaxoon, Broadpeak, Unseenlabs ), qui rassembleront & terme 8 500
salariés, confére a Cesson-Sévigné un role important dans le paysage économique de
la métropole rennaise.

Ville tres prisée de I'agglomération rennaise tant pour y vivre que pour y entreprendre,
Cesson-Sévigné envisage l'avenir avec ambition et |'objectif daccueillir 12 000
nouveaux habitants d'ici 2040.

UNE VILLE UNIVERSITAIRE EN PLEIN ESSOR

Cesson-Sévigné attire un grand nombre d'étudiants gréace & la présence et au
développement d'écoles supérieures réputées Les étudiants bénéficient ainsi d'un
cadre de vie idéal propice aux activites culturelles et sportives.

. CAMPUS UNIVERSITAIRES NOMBREUX ETABLISSEMENTS
Il Geizoln Supiles 1154, SPORTIFS ET CULTURELS
Crmpos Besulisu, Eeokag:. Cinéma, théatre, piscine, base

nautique, piste de BMX, skatepark...

| UNE MOBILITE TRES PERFORMANTE

Bus : passages reguliers toutes les 10 minutes
et horaires tardifs les jeudis et vendredis

Métro - Ligne B : passages trés reguliers
et horaires tardifs les jeudis et vendredis

Mobilité douce : 16 km de cheminements doux
dont 3.6 km de pistes cyclables

Services de covoiturage efficaces :
Parc relais Cesson-ViaSilva

Proximité des grands axes intérieurs et extérieurs :
boulevard des Allies et rocade nord accessibles
immediatement

« VILLE JARDIN » = MARCHES

1/3 d'espaces naturels : = Marché le samedi
Parcs, chemins de & 8SC.  matin, marché bio le
randonnée et plans d'eau S mercredi aprés-midi



Au rez-de-chaussée, la résidence met a disposition des résidents
de spacieux espaces communs équipés, pensés par un architecte
d'intérieur, afin d'offrir confort et praticité a leur quotidien. Ces lieux
de rencontre sont congus pour encourager les échanges entre les
résidents et créer une atmosphére conviviale et chaleureuse

150 M? D’ESPACES COMMUNS
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Espace Salon détente - cafétéria:
co-working distributeurs de boissons
et collations

L,
i

Hall d'accueil
pour les permanences
de l'intendant

Espace
kitchenette

HALL D'ACCUEIL

Le hall d'accueil de la résidence CITY'ZEN a été soigneusement aménagé
pour offrir aux étudiants un espace confortable et accueillant. || est
le point de contact principal avec l'intendant de la résidence pour
répondre & toutes les questions des résidents et veiller au bon
fonctionnement de la résidence.

SALON DETENTE AVEC ESPACE CAFETERIA

Le salon détente, offrant tout le confort nécessaire avec ses canapés,
fauteuils et tables basses, est le lieu de rencontre privilégié pour
partager des moments de convivialité avec les autres residents.
Equipé d'une kitchenette et de distributeurs de boissons et collations,
cet espace permet aux résidents de se rafraichir et de grignoter a
tout moment de la journée

ESPACE CO-WORKING

L'espace co-working de la résidence CITY'ZEN offre un environnement
de travail stimulant, propice a I'étude individuelle ou en groupe. Equipé
de tables hautes, de prises électriques et bénéficiant d'un acceés
au Wifi haut débit, cet espace calme et fonctionnel est idéal pour
les résidents souhaitant travailler dans un cadre professionnel et
confortable.



O CONFORT |

- Production de chaleur réalisée
par pompe & chaleur collective,
double service. Régulation
individuelle par un thermostat situé
dans le logement

- Séche-serviettes et receveur de
douche extra-plat dans les salles
d'eau, sauf logements PMR

- Espaces de rangement optimisés et
ameénages

- Rideaux thermiques dans|'ensemble
des logements

- Espace extérieur privatif (terrasse
ou loggia) pour chaque logement"

- Cuisine et salle d'eau équipées.

| ESTHETISME |

- Sol en parquet stratifié dans

le séjour, la cuisine, l'entrée, le
dégagement et la chambre des T2

+Sol PVC dans les T1 ot les

pieces deau de l'ensemble des
appartements

. Salles d'eau revétues de faiences

murales toute hauteur au pourtour
du receveur. Revétement mural
PVC pour les logements PMR

- Salles d'eau équipées d'un beau

meuble vasque aux finitions
soignées et d'un miroir

- Menuiseries en aluminium, éguipées

de double vitrage & isolation
renforcée.

* Sauf sauf logements T1 N'B201, T1 N’ B401, T1 N'AT14, T1 N'A314 et T1 NAS14

DES PRESTATIONS
DE QUALITE

SERENITE

- Vidéophone mains libres couleur &

I'intérieur de chaque logement

- Porte paliere avec serrure de slreté

3 points

- Accés a la résidence par badge

- Cabine d'ascenseur équipée d'un

systeme de vidéosurveillance

- Systeme de vidéosurveillance dans

les espaces collectifs du rez-de-
chaussée

- Local vélo equipe de racks

individuels, systéme de recharge
pour vélos a assistance électrique,
station de gonflage et matériel de
réparation.
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Afin de garantir confort et bien-étre, une gamme de services et d'équipements est proposée
pour faciliter la vie quotidienne des résidents.

LA MOBILITE DOUCE FAVORISEE S _—— LES SERVICES DE LA RESIDENCE -

Locaux vélos equipes de racks Atelier de réparation A 5 minutes . i , :
individuels sécurisés et de de vélos et station du metro Wifi haut debltJdans Laverie aveo Iave—lmges
systémes de recharge de vélos de gonflage Cesson - ViaSilva | I'ensemble de la résidence et seche-linges

a assistance électrique

UNE RESIDENCE SECURISEE Y o - UNE NOUVELLE EXPERIENCE DE VIE -j{"’

» < f

Boites aux lettres connectées : Application dédiée aux Permanences d'un
Acces a la residence Systéme de Service de e-conciergerie résidents pour faciliter  intendant plusieurs
par badges Vigik® vidéosurveillance mutualisé pour la réception la vie quotidienne heures par semaine

de courriers et de colis



100% DES LOGEMENTS
SONT LIVRES AVEC UNE
CUISINE EQUIPEE

Une kitchenette

(avec un réfrigérateur et
une plaque de cuisson)
sera installee dans tous
les appartements.

DES LOGEMENTS PRETS A LOUER
CONFORTABLES ET ADAPTES
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Distributeurs de boissons Panneau <% Halldaccueil | Boites aux lettres
et de collations d‘annonces 4 _‘i—x‘:;'. 3, » connectées
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Espace co-working
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~ Espace intendant
sécurisé
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Visuel non contractuel
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Voir la fiche
programme

CITY'ZEN

’ @GJ@’ZEN

UN NOUVEAU CONCEPT PENSE POUR LE BIEN VIVRE ENSEMBLE

Située & l'angle de la rue du Chéne Germain et du
boulevard des Alliés, CITY'ZEN présente un ensemble
de deux batiments reliés par un spacieux palier
extérieur.

La résidence propose un espace de vie idéal
pour les étudiants et jeunes actifs en quéte d'un
environnement fonctionnel et convivial.

Répartie sur cing niveaux, CITY'ZEN offre des vues
dégagées a la faveur de terrasses et balcons
privatifs disposés en quinconce. L'ensemble des
logements est prolongé par un espace extérieur
et bénéficie d'une luminosité naturelle grace & de
grandes baies vitrées

120 I.UGEM ENTS confortables

et equipés d'une cuisine

M6 T1ET4T2,
avec LOGGIA ou TERRASSE

RESIDENCE IDEALE
ETUDIANTS ET JEUNES ACTIFS

Revétues d'un enduit a la chaux les fagades
s'associent parfaitement au bois des pare-vues et
créent un subtil mélange de matériaux nobles et
naturels.

Paré de bois, le rez-de-chaussée abrite les espaces
communs réservés aux reésidents ainsi que le
local vélos spacieux Veéritable lieu de vie partagé,
étudiants et jeunes actifs pourront s'y retrouver
afin d'échanger, de travailler, de créer des moments
de convivialité...

DES ESPACES PARTAGES

pour bien vivre ensemble
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LMNP NON GERE

@ OPTION ) Optez pour le PACK MEUBLES LMNP de City'Zen

T1:3500 € TTC T2:4000€ TTC

« Canapé convertible e

. Ftagere de
rangement

« Table

» Chaises
(2 unites)

» Table base

« Luminaire

Couette légére
Pack vaisselle
Four & micro-
ondes grill 700W
Aspirateur sans
580

Kit lave sol

Pelle + balayette

Canape
Ftagére de
rangement
Table

Chaises

(4 unites)
Table base
Luminaires
Lit matelassé
avec sommier

Matelas ferme
avec ressorts
Couette |égere

ack vaisselle

Four a2 micro-

ondes grill TOOW

Aspirateur sans

o]
L

sa

Kit lave sol
Pelle + balayette

Ll

{1) L'scquereur doit s'assurer quil répend aux Griteres d'eligibilite au statut de Loueur en Meuble Non Professionnel et notamment qu'il respecte
les conditions prévues par |'Administration fiscale (BOI-BIC-CHAMP-40-10) et par le decret m2015-981 du 31 julllet 2015 fixant |3 liste des
elements de mobilier obligatoires d'un logement meuble Conditions détaillées sur www groupe-launay. com
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Située au cceur du quartier ViaSilva, a proximité du métro, la
résidence CITY'ZEN offre une image apaisée et généreuse de
ce que peuvent étre des logements pour étudiants et jeunes
actifs.

Centrée sur le partage et les usages, elle s'articule autour de
larges paliers extérieurs reliant les deux corps de batiment.

Une faille ouverte sur la ville et sur le coeur d'ilot assure ainsi
la transition & I'angle de la rue du Chéne Germain.

Les terrasses et balcons, en prolongement des logements,
composent un damier d'ombres et de lumiéres en facade

Au sud, de larges terrasses en cascade s'ouvrent sur le coeur
d'flot et contribuent ainsi & la qualité de I'espace urbain.

99

Atelier d'architecture Brenac & Gonzalez & Associés
Paris (75)







'LE GROUPE LAUNAY,
CREATEUR DE CADRE DE VIE

Acteur majeur de I'immobilier, le Groupe LAUNAY
vous accompagne depuis prés de 35 ans dans
vos projets de vie. Si, depuis sa création, le
Groupe LAUNAY a su imposer sa différence,
c'est parce que l'entreprise est toujours allée
au-dela de la facilité en s'appliquant a concevoir
des projets authentiques, audacieux, innovants,
responsables et durables.

Qualité des emplacements, élégance de
larchitecture,  harmonie  des  ambiances
intérieures et préservation de I'environnement
sont les atouts des réalisations du Groupe
LAUNAY.

Son sens du service et I'écoute de ses clients
lui permettent de réaliser des projets porteurs
d'identite, afin de répondre aux attentes des
utilisateurs et a leur exigence patrimoniale.

Présents historiquement sur la métropole
rennaise, nous avons a cceur d'accompagner
nos clients et partenaires grace & une approche
familiale de notre métier La dimension humaine
anime donc au quotidien nos échanges et nos
reflexions.

Cette belle aventure repose, avant tout, sur une
passion de tous les instants partagée par chacun
de nos collaborateurs . Aménager et Batir.

~ DES RESIDENCES
RECOMPENSEES PAR LA FP!

Happy - Cesson-Sevigné (35)

13
| PYRAMIDES

D'ARGENT




LE GROUPE LAUNAY

RED LINE
Rennes (35)
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GROUPE LAUNAY

PROMOTION & AMENAGEMENT

02 99 350 800

GROUPE-LAUNAY.COM Ei @ £

SIEGE SOCIAL NOS AGENCES
RENNES VANNES NANTES ANGERS BORDEAUX LYON ANNECY
19 bd de Beaumont 15 route de Nantes 46 rue de Strasbourg 19 place du Présidert Kennedy 6 cours du Chapeau Rouge 45 avenue Foch Centre Bonlieu - 1rue Jean Jaurés
35000 Rennes 56000 Sene 44000 Nantes 49100 Angers 33000 Bordeaux 62006 Lyon 74000 Annecy

02 99 350 330 02 216506 30 02 40 471 000 07 66 25 3835 05 56 552 020 04 7215 59 20 06 70 32 86 29




